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CONG TY CP DPAU TU VA PHAT TRIEN KSH

Sé:
Vv

Can cu vao Muc 3 Pidu 11 Chuon
nhudn sau thué thu nhdp doanh n

10%

Lon nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép Quy 11172018 cua Cong ty Co
sau thud thu nhip doanh nghip Quy 117201713 19.455 995 VND, la do ¢

9 R0I8KSHCV
Giai trinh vé BCTC quy 1112018

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Kinh giri: - Uy Ban Chimg khodn Nha nuér
- 8& Giao dich chimg khoin TP H Chi Minh
Cong ty C0 phdn Ddu tu va phat trién KSH

Tén 1 chire

M2 chimg khoan
Tru sé chinh
Dién thoa

KSH

Dic lip - Ty do - Hanh phic

Ha Noi. nginy(9 thind© nam 2018

$8.99 An Trach, P.Quéc Tit Giam, Q Déng Da, Tp Ha N§i
04 39364695

_ ghitp tai Bao c4o két qua hoat dong kinh doanh
Cong ty C phin Ddu tr va Phat tnén KSH xin gidi trinh nhu sau:

g I1T ciia Thong tu sé 155/2015/TT-BTC ngdy 06/10/2015 cda BQ Tai chinh v vi¢c gidi trinh Bao c4o tai chinh Quy IT!IZOIS do lgi
gilta Béo céo tai chinh quy 172018 so véi Bao céo tai chinh quy 1172017 ¢6 bién dong trén

phin Du tu va Phat rién KSH 12i 4 858 642 136VND tang 4 839.186.141 VND 50 véi Loi nhuan
4c nguyén nhan sau

Chi tidu M3 ™ Quy I So sénh
s Niim 2018 Nam 2017 Chénh léch % CL
1{Doanh thu ban hang va cung cdp dich vy 0l VL1 11,606,445.818 (11.606,445818) -100.00%
2|Cac khoan giam tru doanh thu 02 0 0 0]
3. |Doanh thu thudn vé bin hang va cung cip 10 11,606,445,818 (11,606,445 818) -100 00%
djch vy (10=01-02)
4]|Gi4 von hang ban 1 VL2 11,255,264,181 (11,255.264,181) -100.00%
5. |Lginhuin gdp vé bin hang va cung cdp dich | 20 351,181,637 (351,181,637) =100 00%
vu (20=10-11)
6| Doanh thu hoat ddng ta1 chinh 21 V1.3 5,120,556,762 126,051,978 4.994,504,784 3962 26%
7{Chi phi ta1 chinh 22 V14
Trong do: chi phi 131 vay 23
8|Chi phi ban hang 24 0.00%)
9|Chi phi quan kv doanh nghiép 25 260,330,626 410,422,850 (150,092,224) -36.57%
10. |Loi nhujn thuin tir hoat djng kinh doanh 30 4,860,226,136 66,810,765 4,793, 415,371 7174.62%
11|Thu nhdp khac 31 VLS
12)|Ch1 phi khac 32 V1.6 133,715,215
13. |L¢i nhugn khic (40=31-32) 40 (133,715,215)
14. |Téng lgi nhudn k& todn trwde thué 50 4,860,226,136 (66,904,450) 4.927,130,586 -7364 43%,
(50=30+40)
15|Chi phi thué TNDN hién hanh 51 V1.7
16.  Chi phi thué TNDN hoan lai 52
17|Lgi nhudn sau thué TNDN 60 4,858,642,136 19,455,995 4,839,186,141 24872%
18. |Lii co ban trén cb phifu 70 4,049 16 4,033 24872 47%

Giai trinh: Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép Quy 1172018 ciia Céng ty C4 phin Déu twr va Phat tridn KSH ¢

nguyén nhén sau:

- Loi nhudn gdp tang so vi cing ky ndm trudc do ghi nhin doanh thu tai chinh khi thyc hién thodi vén cia con

- Chi quan ly giam so voi cing ky nim truéc do cong ty dang trong giai doan ti co ciu

Tran trong kinh chao.

Noi nhén:
- Nhu trén
- Lvu KT-TH

g ty ¢p phén 1an nung chay lio cai

ing 4.839.186.141 VND tuong duomg 248.72% do cac
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BAO CAO TAI CHINH

QUY III - NAM 2018



CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN KSH
¥ I . " It " o
50 99 An Trach. P.Quéc Tir Gidm. Q.Ddng Da. Tp.Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Quy Il ndm 2018

BANG CAN DOI KE TOAN

Quy Il nim 2018

Tai ngay 30 thing 09 nim 2018

Miu sé B 01a - DN

Don vi tinh: VND

A
Tai sdn Ma s§| TRUYEt S6 cudi quy S6 ddu nim
minh
A- TAI SAN NGAN HAN 100 203,723,021,240 30,173,858,708
- Ti?n va cdc khodn twong dwong tién 110 318,269,695 76,655,780
1. Tién i | v 318,269,695 76,655,780
2. Céc khoan trong duong tién 12
II- Cic khoin phii thu ngin han 130 203,359,440,031 30,078,008,147
1. Phai thu ngin han cua khach hang 131 | vz 479,600,000 19,863,430,750
2. Tratrwée cho ngudi ban ngdn han 132 | v.3 741,600,032 66,000,000
5. Phai thu vé cho vay ngén han 135 V.4 10,000,000,000
6. Phai thu ng&n han khac 136 | V.5 202,138,239,999 148,577,397
7. Dy phong phai thu ngin han khé doi 137
8. Tai san thiéu cho xir ly 139
IV- Hang ton kho 140 0 0
1. Hang tén kho 141
2. Dy phdng giam gia hang tdn kho 149
V- Tai sin ngin han khic 150 45,311,514 19,194,781
1. Chi phi tra trrée ngén han 151 | V.6a
2. Thué GTGT dugc khéu trir 152 45,311,514 19,194,781
3. Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nuée 153
B- TAISAN DAI HAN 200 387,068,687,177 578,646,305,095
I- Cic khoin phai thu dai han 210 63,690,000
6. Phai thu dai han khic 216 | V.7 63,690,000
7. Du phong phai thu dai han khé doi 219
II- Taisén ¢6 dinh 220 0 1,154,014
1. Tai san cé dinh hiru hinh 221 V.5 0 1,154,014
- Nguyén gié 222 | v 41,544,364 41,544,364
- Gid tri hao mon luy ké 223 (41,544,364) (40,390,350)
V- Cic khoan diu tr tai chinh dai han 250 387,058,025,203 578,561,750,000
1. Diu tu vao cong ty con 251 106,561,750,000 244,561,750,000
2. Diu tr vao cong ty lién doanh, lién két 252 284,000,000,000 334,000,000,000
3. Dlutu gép vén vio don vi khic 253 V.8
4. Du phong dau tu tai chinh dai han 254 (3,503,724,797)
5.  Diu tu nim giir dén ngay d4o han 255
VI- Tai san dai han khic 260 10,661,974 19,711,081
1. Chi phi tra trwéc dai han 261 | V.7b 10,661,974 19,711,081
TONG CQNG TAI SAN 270 590,791,708,417 608,820,163,803

VA V=]



CONGTY CPDAUTU VA PHAT TRIEN KSH
56 99 An Trach, P.Qudc Ti Giam. Q.Déng Da. Tp Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Quy [11 ndm 2018

BANG CAN POI KE TOAN (TIEP THEOQ)
Quy 111 nim 2018

Tai ngay 30 thidng 09 nim 2018

Miu sé B 01a - DN

jﬁ/biéu/

Trén Thj Vin

-

Trhn Thj Vén

Don vj tinh: VND
Ngudn vén Thuyet S6 cudi quy S6 diu nim
Ma sé| minh ki
C- NQ PHAI TRA 300 60,158,086 19,768,860,690
I-  Ngngin han _ 310 60,158,086 19,768,860,690
1. Phai trd ngudi ban ngin han 3| v 14,362,854,500
3. Thué va cic khoan phai ngp Nha nudc 313 | V.9a 66,174,612
5. Chi phi phai tra ngén han 315 | V.o 132,000,000
9. Phai tra ngin han khac 319 | w2 60,158,086 7,831,578
10. Vay va ng thué tai chinh ngin han 320 5,200,000,000
1I- Ng daihan 330 0 0
1. Phai trd ngudi ban dai han 331
2. Ngudi mua tra tién trude dai han 332
3. Chi phi phai tra dai han 333
4. Phai trd ndi by vé vbn kinh doanh 334
S.  Phai tra ni bd dai han 335
6. Doanh thu chua thuc hién dai han 336
7. Phai tra dai han khac 337
D- VON CHU SO HUU 400 590,731,550,331 589,051,303,113
I-  Vén chi s hiru 410 [ v 590,731,550,331 589,051,303,113
1. Vén gop cta chia s& hitu 411 575,096,750,000 575,096,750,000
- C6 phiéu pho thong c6 quyén biéu quyét 4lla 575.096,750,000 575,096,750,000
- C6 phiéu wu dai 411b
11. Lginhudn sau thué chua phin phdi 421 15,634,800,331 13,954,553,113
- LNST chua phdn phéi liy ké dén cudi kp trwée | 421a 13,954,553,113 13,497.267,892
- LNST chua phdn phéi ky nay 421b 1,680,247,218 457,285,221
TONG CONG NGUON VON 440 590,791,708,417 608,820,163,803
(440 = 300 + 400)
Ha Ngi, ngayA9 thang 10
Ké todin truémg
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CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN KSH
86 99 An Trach, P.Quéc T Gidm, Q.Déng Da, Tp.Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Quy Il nAm 2018

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Quy 111 nim 2018

Mau s6 B 02a - DN
Pon vj tinh: VND

Luy ké tir ddu nim

Chi tiéu Ma 56| ThUYét Quy il dén cubi quy nay
G Nim nay Nim truée Nim nay Nim trudc
1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 01 VL1 11,606,445.818 18,998,500,000 18,970,082,183
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02
3. Doanh thu thuin v bin hang va cung ¢4p djch vy 10 =22 11,606,445,818 18,998,500,000 18,970,082,183
(10=01-02)
4. Gi vbn hang ban 11 VI.2 11,255,264,181 18,480,000,000 18,471,627,815
5. Lginhuin gop vé ban hang va cung cip djch vy 20 -7? 351,181,637 518,500,000 498,454,368
(20=10-11)
6.  Doanh thu hoat déng tai chinh 21 VL3 5,120,556,762 126,051,978 5,368,519,077 390,915,605
7. Chi phi tai chinh 22 V14 1,584,000 3,505,308,797
Trong do: chi phi ldi vay 23
8.  Chi phi ban hang 24 VL5
9.  Chi phi quéan ly doanh nghiép 25 | VL5 260,330,626 410,422,850 699,112,062 1,077,092,746
10. Lginhuin thuin tir hoat djng kinh doanh 30 4,858,642,136 66,810,765 1,682,598,218 (187,722,773)
{30 =20+(21-22)-(25+26)}
11.  Thu nhip khac 31
12.  Chi phi khac 32 42,490,771 2,351,000 176,205,986
13. Lgi nhufn khac (40=31-32) 40 0 (42,490,771) (2,351,000) (176,205,986)
14.  Téng lgi nhujn ké tosn trude thué (50=30+40) 50 4,858,642,136 24,319,994 1,680,247,218 (363,928,759)
15.  Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VL6 4,863,999 4,863,999
16.  Chi phi thué TNDN hoan lai 52
17. Lgi nhudn sau thué TNDN (60=50-51-52) 60 4,858,642,136 19,455,995 1,680,247,218 (368,792,758)
18. Lai co ban trén cb phiéu 70 84.48 0.34 29.22 (6.41)
. . a oK
19. Lai suy gidm trén cb phiéu 71 {ﬁ.%

Ngudi lip biéu

Trén Thj Vin

Ké todn truém

rin Thj Vin
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CONG TY CP DAU TU VA PUAT TRIEN KSH
54 99 An Trach. P Qudc Tu Gam, Q Ddng Da, Tp Ha Nai

BAO CAO TAI CHINH

Quy Il ndm 2018

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phiong phdp truc tiép)

Quy Il ndm 2018
Miu s6 B 03a - DN
Don vi tinh: VND
o Ma | Thuyét Lu ke t;’ 0du ném
Chi tiéu 6 | minh dén cuoi quy nay
Nim nay Niim trude
I. Luu chuyén tién tir hoat djng kinh doanh
1. Tién thu tir bén hang, cung c:ip dich vy va doanh thu khic 01 38,425,951,943 20,270,847,860
2. Tién chi tra cho ngudri cung cdp hang hoa va dich vy 02 (33,999,144,584) (20,359,300,964)
3. Tién chi tra cho ngudi lao ddng 03 (294,164,709) (209,306,148)
4. Tién 13i vav &3 ra 04 (1,584,000)
5. Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 05 (66,174,612) (66,174,612)
6. Tién thu khac tr hoat dong kinh doanh 06 75,387,151,538 1,473,813
7. Tién chi khic cho hoat dong kinh doanh 07 (202,138,239,999) (130,109,721,611)
Licu chuyén tién thudn tir hogt dgng kinh doanh 20 (122,686,204,423)|  (130,472,181,662)
I1. Luru chuyén tién tir hoat déng diu tw
1. Tién chi dé mua sim. xdy dung TSCD va cdc tai san dai han khac 21
2. Tién thu tir thanh Iv, nhuong bén TSCD va céc tai san dai han khéc 22
3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng cia don vi khic 23
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cc cong cu ng ctia don v khéc 24 10,000,000,000
5. Tién chi ddu tur gop vén vao don vi khic 25 (12,000,000,000) (12,000,000,000)
6. Tién thu héi dau w gop von vao don vi khic 26 130,000,000,000 130,000,000,000
7. Tién thu 13i cho vay, ¢b te va lgi nhudn duge chia 27
Lucu chuyén tién thuan tic hoat djng du e 30 128,000,000,000 118,000,000,000
I11. Luu chuyén tién tir hoat déng tii chinh
I. Tién thu tr phat hanh ¢d phiéu, nhan vén gép ctia chi s¢ hiru 31
2. Tién tra l2i vén gop cho céc chit s& hitu, mua lai cd phiéu cta doanh
nghi¢p da phat hanh 32
3. Tién thu tir di vay 33 12,600,000,000 12,600,000,000
4. Tién tra ng gbc vay 34 (17,800,000,000)
3. Tién tra no gbe thué 1ai chinh 35
6. C6 tirc. loi nhuan da tra cho chu s¢ hitu 36
Luu chuyén tién thudn tir hoat dpng tai chinh 40 (5,200,600,000) 12,600,000,000
Luu chuyén tién thuin trong ky (50 =20 + 30 + 40) 50 113,795,577 127,818,338
Tién va twong dwong tien diu ky 60 204,474,118 76,655,780
Anh huéng cta thay dbi ty gi4 hdi dodi quy ddi ngogi t¢ 61
Tién va twong dwong tién cudi ky (70 =50 + 60 + 61) 70 318,269,695 204,474,118
Ha N¢i, ngay 19 thdng 10 ndm 2018
Ngudi 1ap biéu Ké to4n trudmg
Trhn Thi Van Trn Thi Van
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN KSH

Dia chi: S4 99 An Trach, phuong Québc Tir Gidm, quin Déng Da, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

Quy 3 cta nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH GIUA NIEN BQ
Quy 3 ciia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2018

I.  DACDIEM HOAT PONG

1. Hinh thirc s& hiru von
Cdng ty C6 phan Diu tu va Phat trién KSH (sau diy goi tit 1a “Cong ty”) la cong ty Cb phan.
2.  Linh vyc kinh doanh
Linh vyc kinh doanh cia Cong ty 1a kinh doanh thuong mai.
3. Nganh nghé kinh doanh
Hoat ddng kinh doanh chinh cua Cong ty la: Kinh doanh hang héa nong san, my phim,
4. Chuky sin xuit, kinh doanh théng thudmg
Chu k¥ san xuét kinh doanh théng thudng ctia Cong ty khong qua 12 thang.

5.  Cau tric Cong ty
Cdc Cong ty con

Ty 1§
quxén
Hoat dong kinh Ty 18 Ty 1é bieu
Tén cong ty Dia chi tru sé chinh doanh chinh vongép lgiich  quyét

Céngty Céphin Ddu  S6 58,6 7, ph6 Cau May, Bénbubnnong  93,33% 93,33% 93,33%
tu Tai Nguyén Sapa thi tran Sa Pa, huyén Sa  san va vt liéu

Pa, tinh Lao Cai xdy dung
Cong ty TNHH Dautu  S6 nha 002, dudng Thanh Trdng rau, ddu  94,61% 94,61% 94,61%
Tam Nguyén Nién, phuong Duyén Hai, céc loai va trong

thanh phd Lao Cai, tinh hoa, cdy canh

Lio Cai

Céng ty lién két
Ty 1§
Ty1&  quyén
Hoat ddng kinh Ty1é phinsé biéu

Tén cong ty Dija chi try s& chinh doanh chinh véngép  hitu quyét
Congty Cophdn  SOnha257 duongMinh Trdngcdygiavi, 37,7% 37,7% 37.7%
DAu Tu va Phat trién  Khai, phudng Pho Mé&i,  huong liéu
Néng Lam Nghiép  thanh phd Lio Cai, tinh
Thinh Vugng Lao Cai

Cong ty TNHH S6 nha 428, dudng Khanh  Trdng rau, ddu 44,49% 44,49% 44,49%
Thuong Mai Piu Tu Yén, phudng Phé Méi, céc loai va trdng
Gia Huy thanh phd Lao Cai, tinh hoa, ciy canh

Lao Cai

Ban thuyét minh niy 1& mét bg phén hop thanh va phdi dwge doc ciing voi Bdo cdo tai chinh gitta nién d¢ 14

I~

-



CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN KSH

Dia chi: $6 99 An Trach, phuomg Qubc T Giam, quin Déng Da, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO

Quy 3 cta ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh gitra nién ¢ (1iép theo)

6. Tuyén bd vé khi niing so sanh thong tin trén Bdo cdo tii chinh
Cac s li¢u twong img ciia ky trude so sanh duge voi sb li¢u ciia ky nay.
7. Nhan vién

Tai ngay két thic ky ké toan, Céng ty c6 7 nhan vién dang lam viéc (s6 diu nam 14 6 nhan vién).

II.  NAM TAI CHiNH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1. Niam tai chinh
Nam tai chinh clia Céng ty bt dau tir ngay 01 théng 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nam.

2. Domvij tién t¢ sir dung trong ké todn

Don vj tién 1§ sir dung trong ké toan la Dong Viét Nam (VND) do phan 1ém céc nghiép vy duge
thyc hién bang don vi tién té VND.

P SeuT

II. CHUAN MUC VA CHE DQ KE TOAN AP DUNG

chinh giita nién d¢.

f

1.  Ché dj ké toan #p dung o
Céng ty 4p dung cac Chudn myc K& toan Viét Nam, Ché do Ké ton doanh nghi¢p Viét Nam M

dugc ban hanh theo Thong tu 50 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 va cac thong tu { ;
huémg din thyue hién chudn muc ké todn ciia Bo Tai chinh trong viéc lap va trinh bdy Bdo céo tai °

2. Tuyén bd vé viéc tuin thi chuin mure ké toan va ché dg ké toan
Ban Tong Giém ddc dam bao d3 tudn thi yéu cu cia cac Chuén myrc Ké toan Viét Nam, Ché
dd Ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22

thang 12 nim 2014 ciing nhu cc théng tu hudng dan thyc hién chudn muc ké toan cia B Tai
chinh trong viéc 1ip va trinh bay Bdo c4o tai chinh giita nién do.

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1. Co s lap Bao cdo tai chinh
Béo co tai chinh dugc Iap trén co s& ké todn ddn tich (trir cc thdng tin lién quan dén cac ludng
tien).

2. Tién
Tién bao gdm tién mat va tién giri ngdn hang khong ky han.

3. Cic khoin diu tir tai chinh

Cdc khodn ddu tir vdo cong ty con, cong ty lién két

Cdng ty con

Cong ty con la doanh nghiép chiu sy kiém soat ciia Cong ty. Viéc kiém soat dat duge khi Cong
ty c6 kha nang kiém soét céc chinh sach tai chinh va hoat dong ciia doanh nghi¢p nhan dau tu
nhim thu duge loi ich kinh té tir cac hoat dong clia doanh nghiép dé.

Bain thuyét minh ndy la mét b phn hgp thanh vé phdi dwge doc ciing vdi Bdo cdo 1di chinh giita nién dg 15
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CONG TY CG PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN KSH

Dia chi: $6 99 An Trach, phuong Quéc Tir Gism, quin Déng Da, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Quy 3 cia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2018

Bin thuyét minh Bao cdo tai chinh gitra nién 4 (tiép theo)

Céng ty lién két l

» ’ X ~ z
Cong ty lién két 12 doanh nghi¢p ma Cong ty ¢ anh hudng ding ke nhu’ng kI:on.gA ¢d quyen
kiém sodt déi vi cdc chinh sach tai chinh va hoat dng. Anh hudng déng ke the hién & quyen
tham gia vao viéc dua ra cac quyét dinh vé chinh séch tai chinh va hoat ddng ctia doanh nghiép
nhén dau tu nhung khdng kiém soét cac chinh sach nay.

Ghi nhin ban ddu

Cac khoan dau trr vao cdng ty con, cong ty lién doanh, lién két dugc ghi nhan ban ddu theo gia
gdc, bao gom gid mua hodc khoan gép von cong cac chi phi lién quan truc tiép dén vide diu tu.
Trudng hop dau tu bang tai san phi tién 2, gia phi khoén dau tr dugc ghi nhan theo gi4 tri hop
ly cua tai san phi tién t¢ tai thoi diém phét sinh.

Cb tirc va lgi nhuin coa cac ky trude khi khoan ddu tu dugc mua duogc hach toan giam gia trj
caa chinh khoan dau tu dé. C4 tirc va lgi nhudn ciia cac ky sau khi khoan diu ti dugc mua dugc
ghi nhén doanh thu. Cé tire duge nhan bing ¢ phiéu chi dugc theo ddi s6 lwgng cb phiéu ting
thém, khong ghi nhan gia trj ¢ phiéu nhan duoc,

Du phong ton that cho cde khodn ddu te vao cong ty con va céng ty lién két
Dy phong tén thit cho cac khoan diu tur vao cong ty con, cong ty lién két duge trich lap khi
cong ty con, cong ty lién két bj 13 vai mirc trich 13p biang chénh léch giira vén gbép thuc te cla
cac bén tai cong ty con, cong ty lién két va von chi sé hiru thye ¢ nhan véi ty 1¢ gop von clia
Cong ty so v&i tong s6 von gop thue té ciia céc bén tai cong ty con, cong ty lién két.
Tang, giam s6 dy hong tén thét dau tr vao cong ty con, cong ty lién két cin phai trich 1ap tai
ngay ket thiic ky ke toan duoc ghi nhin vao chi phi tai chinh.
Cic khoan phaii thu
Céac khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gié trj ghi sd trir di c4c khoan du phong phai thu khé
doi.
Viéc phan loai cac khoan phai thu 13 phai thu khich hang va phai thu khéc dugc thyc hién theo
nguyén tic sau:
*  Phai thu cia khach hang phan 4nh cc khoan phai thu mang tinh chit thuong mai phat sinh
tir giao djch ¢6 tinh chat mua — ban gitta Cong ty va ngudi mua la don vi doc lap véi Cong
ty.
¢ Phai thu khéac phan anh céc khoan phai thu khéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén
giao dich mua — ban.
Dy phong phai thu khé doi dugc l1ép cho timg khoan ng phai thu khé ddi cin cir vao tudi ng qua
han ciia cac khoan ng hogc dir kién mirc tdn thit cé thé xdy ra, cy thé nhu sau:
e Déivéi ng phai thu qué han thanh toan:
- 30% gié trj doi véi khoan ng phai thu qua han tir trén 6 thang dén dudi 1 nam.,
- 50% gid tr doi v6i khoan ng phai thu qua han tir 1 nim dén dudi 2 nam.
- 70% gia trj doi v6i khodn ng phai thu qua han tir 2 nim dén duéi 3 nam.
100% gié tri doi véi khoan ng phai thu qua han tir 3 nam tro 1én.
e Ddi véing phai thu chua qua han thanh toan nhun
kién mirc ton thét dé 13p dy phong,

g kho ¢6 kha nang thu hdi: can cif vao du

Tang, gidm sb du dy phong ng phai thu khé ddi cin phai trich I3p tai ngay két thac ky ké toan
dugc ghi nhén vao chi phi quan Iy doanh nghiép.

Ban tingyét minh nay la met bg phdn hop thank va Phdi duge doc ciing véi Bdo cdo 1ai chinh gitka nién do
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN KSH

Dia chi: S6 99 An Trach, phuong Quéc Tir Gidm, quin Déng Da, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO

Quy 3 ctia ndm tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2018

Bin thuyét minh Bdo co tai chinh gitra nién d{ (tiép theo)

5.

Chi phi tra trude

Chi phi tra true bao g gdm céc chi phi thuc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén I\et qua hoat
ddng san xuat kinh doanh cua nhiéu ky ké toan, Chi phi tra truée clia Cong ty chi yéu la cong
cy, dung cy. Cac chi phi trd truée ndy dugce phén bd trong khoang thdi gian tra trude hojc thoi
gian cac lgi ich kinh té twrong g dugc tao ra tir cdc chi phi nay.

Cong cu, dung cu

Cac cong cy, dung cy di dua vao sir dung dugce phan bd vao chi phi theo phuong phép dudng
thing véi thoi gian phan bd khong qua 3 nam,

Tai sdn c6 djnh hiru hinh

Tai san ¢6 dinh hiru hinh dwoc thé hién theo nguyen gia trir hao mon luy ké. Nguyén gla tai san
cb d;nh hiru hinh bao gdm toan b cac chi phi ma Cong ty phal bo ra dé c6 duoc tai san ¢b dinh
tinh dén thai diém dua tai san d6 vao trang thii sin sang str dung Cac chi phi phat sinh sau ghi
nhan ban dau chi duqc ghi ting nguyén gia tai san c6 dinh néu cac chi phi nay chic chén lim
thg Igi ich kinh té trong tirong lai do sir dung tai san do. Cac chi phi phat sinh khong thoa man
diéu kién trén dugc ghi nhan 1a chi phi san xuat, kinh doanh trong ky.

Khi tai sin c6 dinh hiru hinh dvgc ban hay thanh ly, nguyen gid va gia trj hao mon lily ké dugc
x06a s6 va li, 15 phat sinh do thanh ly dugce ghi nhan vao thu nhép hay chi phi trong ky.

Tai san ¢ dinh hiru hinh duge khau hao theo phuorng phap dudmg thing dyra trén thoi gian hiru
dung udc tinh. Toan bd tai san ¢b dinh hitu hinh cta Céng ty la phuorng tién vén tai, truyén din,
c6 thai gian khau hao 13 03 nam.

Cac khoin n¢ phai tra va chi phi phai tra
Céc khoan ng phai tra va chi phi phai trd dugc ghi nhan cho s tién phai tra trong twong lai lién

quan dén hang héa va dich vu da nhén dugc. Chi phi phai tra dugc ghi nhén dya trén céc udc

tinh hgp ly vé sd tién phai tra.

Viéc phan loai cdc khoan phai tra la phai trd ngudi ban, chi phi phai trd va phai tra khac duge

thuc hién theo nguyén tic sau:

Phai tra ngudi ban phan 4nh céc khoan phai tré mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao
dich mua hang hoa, djch vy, tai san va ngudi ban 1a don vj doc lap véi.

e Chi phi phai tra phan anh cac khoan phai tra cho hang héa, dich vu d3 nhin dugc tir nguai
ban hodc da cung cap cho nguou mua nhung chura chi tra do chua co héa don hodc chua du
hd so, tai liéu ké toan va cdc khoan phai trd cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, cac
khodn chi phi sin xuat, kinh doanh phai trich truéc.

e  Phai trd khdc phén anh céc khoan phai trd khéng c6 tinh thwong mai, khdng lién quan dén
giao djch mua, ban, cung cip hang héa dich vu.

Cac khoan ng phal tra va chi phi phai tra dugc phén loai ngén han va dai han trén Bang can d6i
ké toan giira nién d¢ cin cir theo ky han con lai tai ngay két thuc ky ké toan.

Vén chii s& hiru
Vén gop ciia chii sé hitu

Vén gép ciia chit s& hiru dugce ghi nhan theo sb vén thuc té da gop ciia céc ¢b dong.

Ban thuyét minh ndy I mot bg phin hap thanh va phdi dugc doc ciing véi Bdo cdo téi chinh giita nién d¢
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN KSH

Dia chi: S6 99 An Trach, phudng Quoc T Gidm, quin Ddng Da, thanh phd Ha Nji
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO

Quy 3 clia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2018

Bén thuyét minh B4o cdo tai chinh gitra nién d (tiép theo)

9.

10.

ll.

12.

Ghi nhin doanh thu va thu nhip

Doanh thu bin hang hod

Doanh thu ban hang héa duge ghi nhan khi ddng thoi thoa man cac diéu kién sau:

* Cong ty da chuyén giao phin I6n rii ro va lgi ich gén lién v&i quyén s& hitu hang héa cho
nguoi mua.

. Cong ty khong con ném giir quyén quan ly hing héa nhu ngudi sé hiru hang héa hoic quyén
kiém soat hang héa.

. Doanh thu dugc xdc dinh twong déi chéc ch{m Khi h()‘p déng quy dinh ngudi mua dugce
quyén tra lai hang hoa da mua theo nhtmg diéu kién cu thé, doanh thu chi duoc ghi nhan khi
nhimg diéu kién cu thé d6 khéng con ton tai va ngudi mua khong dugc quyen tra lal hang
héa (trir trudmg hop khach hang c6 quyén tra lai hang héa dui hinh thirc di lai dé 14y hang
héa, dich vy khac).

» Cong ty da hojc s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao djch ban hang.

*  Xdc dinh dugec chi phi lién quan dén giao dich ban hang,

Tién lai

Tien 13i dugc ghi nhin trén co s thai gian va 1ai sudt thye té timg ky.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm l4i tién vay va céc chi phi khéc phat sinh lién quan tryc tiép dén cic khoan

vay.

Ch1 phi di vay dugc ghl nhéin vao chi phi khl phét sinh. Trudmg hop chi phi di vay lién quan truc

tiép dén viée diu tu xdy dyng hoac san xuét tai san d& dang can cé mot thari gian du dai (trén 12

thang) dé c6 thé dua vao sir dung theo myc dich dinh trudc hodc ban thi chi phi di vay nay duge

tinh vao gla tri clia tai sin d6. Doi vm khoan vay riéng phuc vu viéc xdy dyung tai san co dinh,
bat dong san dau tir, 14i vay dugc von hoa ké ¢4 khi thoi gian xdy dung dudi 12 thang. Cac khodn

thu nhap phat sinh tir viéc ddu tu tam thi cac khoan vay dugce ghi gidm nguyén gid tai san c6 lién
quan.

Dox véi céc khoan vén vay chung trong d6 ¢6 sir dung cho myc dich dau tu xdy dr.mg hodc san
Xuét tai san do dang thi chi phi di vay vén héa du'qc xac dinh theo ty 18 vdn héa d01 vai chi phi
liiy ké binh quan gia quyén phit sinh cho viéc dau tur xay dl,mg co ban hogc san xuét tii san d4.
Ty 1¢ von héa dugc tinh theo ty 18 l3i sut binh quan gia quyén ciia cic khoan vay chua trd trong
ky, ngoai trir c4c khoan vay riéng biét phuc vy cho myc dich hinh thanh mét tai san cu thé.

Cic khoan chi phi

Chi phi la nhitng khodn l1am glam lgi ich kinh té dugc ghi nhan tai thoi diém giao dich phat sinh
hodc khi c6 kha ning tuong di chic chin s& phat sinh trong twong lai khong phan biét da chi
tién hay chua.

Céc khoan chi phi va khoan doanh thu do n6 tao ra phai dugc ghi nhin dong thai theo nguyén
tac phit hgp. Trong trudmg hop nguyen tic phit hgp xung dot véi nguyen téc than trong, chi phi
dugc ghi nhan cin cir vao ban chat va quy dinh ciia cic chuin myc ké toan dé dam bdo phan
anh giao dich mét cach trung thyc, hop ly.

Thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép 14 thué thu nhap hién hanh la khoan thué duwgc tmh dya trén
thu nhdp tinh thué. Thu nhép tinh thué chénh 1éch so v&i lgi nhudn ké toan 1a do diu chinh cac
khoan chénh léch tam thoi giira thué va ké toan, céc chi phi khdng dugec trir cling nhur diéu chinh
céc khoan thu nhip khong phai chju thué va cac khoan 16 duge chuyén.

Ban thuyét minh ndy 1a mgt b6 phdn hop thanh va phdi dge doe cling véi Bdo cdo 13i chinh gitta nién dp




CONG TY CG PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN KSH

Dia chi: S8 99 An Trach, phudmg Quéc Tir Gidm, quan Déng Da, thanh phd Ha Ni
BAO CAO TAI CHINH GIJA NIEN DO

Quy 3 ciia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2018

Bén thuyét minh B4o cdo ti chinh giira nién 4§ (tiép theo)

13.  Bén li¢n quan

Céc bén dugc coi 12 lién quan néu mot bén c6 kha ning kiém soat hojc ¢ z'inh huc:mg ?‘e’mg,~ ké
déi véi bén kia trong viéc ra uyét dinh cdc chinh sach tai chinh va ho:qlt dong. Cfic ber} ciing
duge xem 14 bén lién quan néu clng chju sy kiém soat chung hay chju anh huéng dang ké
chung. ’

Trong viéc xem xét mbi quan hé cia cic bén lién quan, ban chit cia méi quan hé dugc cha
trong nhiéu hon hinh thire phép ly.

14.  Bdo cdo theo by phin

B phan theo linh vyc kinh doanh 1a mdt phin c6 thé xéc dinh riéng biét tham gia vao qua trinh
sin xuat hogc cung cAp san phim, dich vu va 6 rii ro va loi ich kinh t& khic véi céc bd phan
kinh doanh khac.

B phén theo khu vuc dja Iy 1a mot phin c6 thé xéc dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san
xuit hodic cung cp san phim, dich vu trong pham vi mdt méi trudmg kinh té cu thé va ¢6 rii ro
va lgi ich kinh té khac véi cac bd phén kinh doanh trong cdc méi trudng kinh té khac.

Théng tin by phén dugc 14p va trinh bay phi hop véi chinh sich ké toan ap dyung cho viéc lap va
trinh bay Béo cdo tai chinh giita nién 6 cia Cong ty.

Ban thuyét minh ny 1 mgt b phdn hgp thanh va phéi dwge doc ciing véi Bdo cdo tai chink gida nién dg 19



CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN KSH

Dia chi: $4 99 An Trach, phuimg Qude Tir Gidm, quin Déng Da, thanh phb Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH GIT'A NIEN DO
Quy 3 cta nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018
Bin thuyét minh B4o céo tai chinh gitra nién 4 (tiép theo)

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MYC TRINH BAY TRONG BANG CAN
POI KE TOAN GIUA NIEN DO
1. Tién va cdc khodn trong dwong tién
S cubi ky S0 dau nim
Tien mit 307.947.683 70.014.534
Tién giri ngan hang khong ky han 10.322.012 6.641.246
Ciong 318.269.695 76.655.780
2. Cic khoan diu tir t3i chinh
S6 cubi ky S6 dAu nam
Gi4 gbc Dy phong Gi4 gbe Dy phong
Déu tir vao cdng ty con 106.561.750.000 (3.503.724.797) 244.561.750.000
Céng ty C5 phin Thuong Mai 150.000.000.000

)

()

i)

iv)

Téng hop Huy Hoang"

Cong ty C6 phin Diu tw Tai 44 000 000000 (3.503.724.797)  70.000.000.000

Nguyén Sapa™

Cong ty TNHH Dlu tw Tam 3¢ 56y 950 000 24.561.750.000
Nguyén

Ddu nir vao cong ty lién két 284.000.000.000 334.000.000.000
Cong ty C6 phin Phin Lan 0

Nung Chay Lao Cai™ 50.000.000.000
Cong ty Co phin Dau Tu va

Phit trién Nong Lim Nghiép

Thinh Vugng™ 154.000.000.000 154.000.000.000
Céng ty TNHH Thuong Mai

Piu Tu Gia Huy™ 130.000.000.000 130.000.000.000
Ciong 390.561.750.000 (3.503.724.797)  578.561.750.000

Trong ky trudc, Cong ty da ban 15.000.000 cd phiéu cia Cong ty cd phan Thuong Mai Tong
hop Huy Hoang véi gid ban bing gla gbe 12 150.000.000.000 VND cho 2 c4 nhan. Tai ngay két
thic ky ké toan, Cong ty khong con nam gitlr ¢b phiéu cia Céng ty nay (so dau nam la
15.000.000 cd phiéu, tuong dwong 75% von diéu 1§).

Theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghié¢p s6 5300725461 ngay 29 thang 6 nim 2018 do S&
Ké hoach va Piu tu tinh Lao Cai cap, Cong ty du tu vao Cong ty Co phan Dau tu Tai Nguyén
Sapa 70.000.000.000 VND, twong duong 93,33% von diéu 1¢.

Trong ky, Céng ty da gop thém véo Cong ty TNHH Pau tu Tam Nguyén 12.000.000. 000 VND.
Tai ngay két thic ky ké toan, Cong ty da gop 36.561.750.000 VND, chiém 78,52% vén thye
gop cua Cong ty TNHH DAu tr Tam Nguyén (s6 dau nim la 24.561.750.000 VND, chiém
71,07% vén diéu 18).

Theo Nghj quyét Hoi ddng quéan trj ngay 06 thang 8 nim 2018, Cong ty sé dau fu thém
150.882. 200 000 VND vao Céng ty TNHH Pdu tw Tam Nguyén dé ting ty 18 nim giir 1én
94,61% vbn diéu 16.

Theo Gidy chung nhian dang ky doanh nghiép s6 5300319727 ngay 14 thang 7 ndm 2009 do S¢
K& hoach va Du tu tinh Lao Cai cap, Cong ty dau tr vao Cong ty C6 phin Phan Lan Nung
Chay Lao Cai 50.000.000.000 VND tuong dwong 27,78% vén didu 1§. Tai ngay két thic ky ké
toan, Cong ty da thoai hét sb von trén.

Ban thuyét minh ndy l& mot b3 phin hop thanh va phdi dwge doc ciing vai Bdo cdo tai chinh gitta nién d¢

20

B i S R e T

=GN

0 T3

SN | ¥ > & S |




CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN KSH

Dia chi: $6 99 An Trach, phuomg Quédc Tv Gidm, quin Ddng Da, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GITTA NIEN DO

Quy 3 cta nim tai chinh két thuc ngay 31 thing 12 nim 2018

Ban thuyét minh Bdo c4o tai chinh gitra nién 4§ (tiép theo)

{v)

Theo Gidy chim nhén ding ky doanh nghiép 6 5300691773 ngay 14 thang }2 n.’ilm 2016 do S¢&
Ké hoach va Dau tu tinh Lao Cai cip, Cong ty dau tu vao Céng ty C5 phin Dau Tu va Phit
trién Nong Lam Nghi¢p Thinh Vugng 154.000.000.000 VND, tvong duong 37,7% von dieu 1€,
""" Theo Gidy chimg nhin dang ky doanh nghiép sé 5300701446 ngay 14 théng 12 nm 2016 do S&
Ke hoach va Diu tu tinh Lao Cai c4p, Cong ty dAu tir vao Cdng ty TNHH Thuong Mai Pau Tur
Gia Huy 130.000.000.000 VND, tuong duong 44,49% vén diéu 1€.

Chui trieomg thodi von

Nghi quyét cuje hop Dai hoi déng Cé dong thuwdmg nién nim 2018 sb 3005/2018/NQ-DHCP
ngay 30 thang 5 nim 2018 da phé duyét thong qua T& trinh s6 06/2018/TTr-HDQT ngay 19
thing 5 nam 2018 cia Hoi dong quan tri Cong ty vé phuong 4n tai co cdu du tu giai doan
2018-2023. Theo d6. Cong ty du kién s& thodi toan by vén ddu tir tai cdc don vi hién tai dé
chuyén sang dau tr vao cac cdng ty s& hitu bat dgng san hojc cac bit dong san tiém nang.

Nghi quyét sd 3006/2018/KSH/NQ-HDQT ngay 30 thing 06 nam 2018 cia Hbi dong quén tr
Cong ty da thong qua viée thodi von tai Cong ty C6 phdn Diu tr va Phat trién Nong Lam
Nghi¢p Thinh Vugng dang s¢ hitu 37,7% vén diéu 16 xudng con 19% va thoai vén tai Cong ty
TNHH Thuong mai Dich vu Dau tu Gia Huy dang s& hitu 44,49% vén didu 1¢ xubng con 19%.
Thai gian thye hi¢n trong quy 2, 3 ndm 2018 va ity quyén cho Chi tich Hoi ddng quan trj kiém
Téng Giam dde Cong ty thuc hién va hoan thanh céc cong viéc lién quan dén viéc thoi vén néu
trén. Cong ty du kién sé chuyén nhugng cho 1 c4 nhén khi hoan thanh thi tuc phap ly c6 lién
quan dén viéc thodi vén trude 31.12.2018

Die phong cho cdc khoan ddu tir gép vén vao dom vi khdc
Tinh hinh bién dong dy phong cho diu tur g6p von vio don vij khic nhu sau:

Ky nay Ky trurée
S6 diu nim
Trich 1ap du phong bd sung 3.503.724.797
Hoan nhép dy phong
$6 cudi ky 3.503.724.797
Gid tri hgp Iy
Cong ty chua xac dinh gia trj hop 1y ciia céc khoan dau tr do chua cé huéng din cy thé vé vigc
xdc dinh gia trj hop ly.

Giao dich vdi cdc cong ty con va cong ty lién két
Céc giao dich trong yéu gitra Cong ty véi cic cong ty con va cdng ty lién két trong ky nhu sau:
Lu§ ké tir dAu nim dén cudi ky nay
Nim nay Nim trude

LA

7O e

Céng ty TNHH Déiu ti Tam Nguyén
Déu tu von 24.561.750.000
Céng ty Cé phan Phin Lin Nung Chay Lao Cai

L4i vay phai thu

Ban thuyét minh nay la mgt b¢ Phdn hap thanh va phéi diege doc cung vdi Bdo cdo tai chinh gitta nién d¢ 21



CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN KSH

Dia chi: $6 99 An Trach, phuomg Qubc Tir Giam, quin Déng Da, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAl CHINH GIUA NIEN DO

Quy 3 cua nam tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nam 2018

Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh gitra nién 4§ (tiép theo)

3.

Sa.

(O]

(i)

5b.

Phii thu ngin han cia khich hing

Sb cudi ky $6 diu nim
Céng ty C4 phan Thuong mai Dong D6 Viét™ 14.592.600.000
Cong ty Co phin Diu tr Hano Green 5.270.830.750
Cong ty TNHH AJMAL Viét Nam 479.600.000
Cong 479.600.000 19.863.430.750

© 4 du cudi ky 1a sé phai thu vé hgp ddng ban 1.250 tn qua thanh long, giao hang tir ngay 06
thing I nam 2018 dén ngay 20 thang 1 ndm 2018. Tai thoi diém 1p béo cdo tai chinh giita nién
d9, khach hang nay d4 thanh toan hét sé du ng.

Phai thu vé cho vay ngin han

Phii thu ngin han/dai han khéc
Phdi thu ngdn han khic

$6 cudi ky $6 diu nim
Phai thu bén lién quan 202.073.999.999 148.027.397
Cong ty C6 phan Phan Lén Nung Chay Lao Cai -
Lai vay phai thu 126.027.397
Cong ty Cé phan Pau tu tai nguyén Sapa - Phi
kiem todn bao cdo tai chinh 44.000.000 22.000.000
Béa Pham Thi Qué - Phai thu vé mua ¢ phan Cong
ty Co phin Thuong Mai Téng hgp Huy Hoing
(Xem thuyét minh V.2)
Ong Nguyén Dirc Hing — Tam (ing 29.999.999
Ong Mai Ngoc L4m — Tam img 52.000.000.000
Coéng ty TNHH ACE.LK 150.000.000.000
Dt coc tién mua nha” 120.000.000.000
ff;{ ”}coc lam dai Iy déc quyén phdin phdi nudc 30.000.000.000
Phdi thu cdc t6 chirc va cd nhén khic 550.000
Ky cugc, ky quy 64.240.000 550.000
Cong 202.138.239.999 148.577.397

Khoan d3t coc theo hop dong dit coc s6 0306/2018/HDDC-KSH ngay 20 thang 6 nim 2018 d& dim
bao giao két va thuc hién viéc chuyén nhugng Quyén sir dung dét va tai sin gin lidn véi dit tai dia
chi s6 99 An Trach, phuong Qudc Tir Gidm, quén Déng Da, thanh phb Ha Noi thude quyén s& hiru
va sir dung hop phép clia Cong ty TNHH ACE.LK theo 04 Gidy chimg nhan Quyén sir dung dét
quyén s& hiru nha & va tai sin gén lién véi dat, diéu khoan nhu sau: Tai thoi diém ky két hop déng,
Cong ty phai dit coc 120.000.000;000 VND dé dam bao giao ket va thyc hién hgp df"mg. Trong giai
doan chua ky két hgp ddng chuyén nhugng, Cong ty duge dit vin phong tai toa nha 99 An Trach
ma khong phai tra phi.

Tai thoi diém phat hanh bio cdo néy, Cong ty da dit coc du theo cam két. Tuy nhién, cic bén
chura thye hién ky két hop ddng chuyén nhugng tai san do chura hoan thanh viée dinh gi4 tai san.

Khoin dit coc theo hgp dong s 0206/2018/ACE-KSH ngay 20 thang 6 nim 2018 d& dam bao
quyén dugc phan phoi djc quyen nhin hang tinh diu, nuée hoa Ajmal Fubai.

Phdi thu dai han khdc

Bdn thuyét minh ndy la mgt b phan hgp thanh va phai dwge doc cing véi Bdo cdo 1i chink giita nién d¢
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN KSH

Dia chi: $6 99 An Trach, phuéng Quéc Tit Gidm, quin Déng Da, thanh phd Ha Ngi
BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN PO

Quy 3 cia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2018

Ban thuyét minh B4o cdo tai chinh gitra nién d9 (tiép theo)

La khoan cam ¢, ky quy ky cuge dai han.

6. Chi phi tri trude dai han
La cong cy, dung cy con phai phan bé.

7. Taisin c6 djnh hiru hinh

La phuong tién van ti truyén din Nguyén gid Gid tri hao mon Gia trj con lai
S6 diu nim 41.544.364 40.390.350 1.154.014
Khau hao trong ky 1.154.014 (1.154.014)
S6 cubi ky 41.544.364 41.544,364

8. Phii tra nguoi bin ngin han
S6 cuébi ky

A v
So dau nim

Phai tra cdc bén lién quan

Cong ty TNHH ACE.LK

Phai trd cde nha cung cap khdc

Hop téc xa Na Lang ")

Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu Ha Trung
Ciéc nha cung cip khac

14.362.854.500
9.187.120.000
5.085.734.500
90.000.000

Cong

14.362.854.500

*)

d9, Cong ty da thanh toan hét sé dur ng.

9. Thué va cic khoin phii np Nha nurérc

S6 du cudi ky 14 s0 phai tra v& hop ddng mua 1.250 tAn qua thanh long, nhan hang tir ngay 06
thang 1 nim 2018 dén ngay 20 thang 1 ndm 2018. Tai thdi diém 1ap bdo cdo tai chinh giita nién

$6 diu nim S6 phit sinh trong ky S6 cudi ky

Phai S6dathwe  Phai Phai

Phaingp thu S6 phai ngp nop _ndp thu
Thué GTGT hang ban ndi dia 18.000.000  (18.000.000)
Thué thu nhap doanh nghiép ~ 66.174.612 (66.174.612)
Céc loai thué khac 4.000.000  (4.000.000)

Phi, I¢ phi va cac khoan phai

np khac 2.351.000  (2.351.000)
Cong 66.174.612 24.351.000  (90.525.612)

Thué gid tri gia ting
Céng ty ndp thué gia trj gia tang theo phuong phap khéu trir véi thué suit 10%,
Thué thu nhip doanh nghigp

Céng ty phai nop thué thu nhip doanh nghiép cho cac khoan thu nhip tinh thué véi thué suit

20%.

Ban thuyét minh ndy la mgt bé phgn hop thanh va phéi dupe doc ciing véi Bdo cdo tai chink gitta nién d¢
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CONG TY CG PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN KSH

Dia chi: S 99 An Trych, phuomg Quéc Tir Gidm, quin Déng Da, thanh phé Ha N¢i
BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN PO

Quy 3 ciia nam tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nim 2018

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh gilra nién @9 (tiép theo)

10.

11.

12.

0]

(i)

Thué thu nhip doanh nghi¢p phai ngp trong ky dugc dy tinh nhu sau:
Lity ké tir ddu nim dén cudi ky nay

Nim nay Nim truéc
Tong lgi nhudn ké todn trude thué 4.858.642.136 (388.248.753)
Céc khoan diéu chinh ting, giam Igi nhujn ké
toan d¢ xac dinh 1gi nhudn chju thué thu nhdp
doanh nghiép:
- Cac khoin diéu chinh tang
- Céc khoan diéu chinh giam (5.000.000.000)
Thu nhap chju thué (141.357.864) (388.248.753)
Thu nhap tinh thué (141.357.864) (388.248.753)
Thué suat thué thu nhap doanh nghiép 20% 20%

Thué thu nhip doanh nghi¢p phai nfp -

Vigc xac dinh thué thu nhap doanh nghiép phai ndp clia Cong ty dugce cin cir vio cac quy dinh
hi¢n hanh vé thué. Tuy nhién, nhimg quy dinh nay thay ddi theo timg thai ky va céc quy dinh vé

thué ddi véi nhiéu loai giao dich khac nhau c6 thé dugc giai thich theo nhidu cich khéc nhau. Do

véy s0 thué duge trinh bay trén Béo cdo tai chinh giira nién dd c6 thé s thay ddi khi co quan thué
kiém tra.

Cic logi thué khdc

Cong ty ké khai va ndp theo quy dinh.
Chi phi phaii trd ngin han

La phi kiém toén trich trude.

Phai tra ngin han khic

S$6 cudi ky S6 diu nim
Bao hiém x4 hoi 48.112.122 5.873.618
Bao hiém y té 8.420.239 1.396.110
Bio hiém thit nghiép 3.625.725 561.850
Cing 60.158.086 7.831.578
Vay ngin han

S6 cudi ky $6 diu nim
Vay ngdn han bén lién quan
éng Nguyén Dirc H[mg(i)
Vay ngin han cdc cd nhin 5.200.000.000
B Phan Thi Hoa Phugng ™
Ba Nguyén Minh Ngoc 1.500.000.000
Ba Nguyén Thj Kim Qanh®™ 3.700.000.000
Cing 5.200.000.000

Vay khong c6 tai san dam bao Ba Nguyén Minh Ngoc dé phuc vy san xuit kinh doanh véi 13
sudt 0%/nam, thoi han vay 10 thing véi khoan gbc vay: 1.500.000.000 VND va th&i han vay 6
thang vé&i khoan goc vay: 300.000.000 VND.

Vay khong c6 tai sin dam bao Ba Nguyén Thi Kim Oanh d phyc vy san xuét kinh doanh véi
i suat 0%, thai han vay 9 thang.

Chi tiét s6 phit sinh vé cac khoan vay ngén han trong ky nhu sau:
S6 dau nam 5.200.000.000

Ban thuyét minh ndy & mgt bg phdn hop thanh vé phai duge doc ciing véi Bdo cdo 1i chinh gifta nién dg 24
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN KSH

Dia chi: S6 99 An Trach, phuémg Qubc Tir Gidm, quin Déng Da, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO

Quy 3 cia niim tai chinh két thuc ngay 31 thing 12 nam 2018

Bin thuyét minh Bao cdo tai chinh gitra nién A (tiép theo)

SO tién vay phit sinh 12.600.000.000
S6 tién vay di tra
S6 cudi ky 17.800.000.000
13.  Von chi sé hiru
13a. Bang dii chiéu bién djng cia vén chii sé hitu
Vén diu tur ciia Lq’: nlrugn sz:u A
5 b thué chwa phan Cong
chu s¢ hiru £
phoi
S6 diu nim trede 280.535.000.000 13.866.060.650 294.401.060.650
Ph ’ . A ok >
tié::t hanh o phicu thu bang g, 561 750,000 294.561.750.000
Lgi nhudn trong ky truéc
S6 dur cudi ky trirde 575.096.750.000 13.866.060.650 588.962.810.650
S4 dur dau nim nay 575.096.750.000 13.954.553.113 589.051.303.113
Lgi nhudn trong ky niy 1.680.247.218 1.680.247.218
S8 dur cubi ky nay 575.096.750.000  15.634.800.331 590.731.550.331

13b. Cé phiéu
$6 cudi ky

£ A -
So dau nim

S6 lugng ¢ phiéu dang ky phat hanh 57.509.675 57.509.675
S6 lwgng cb phiéu da phat hanh 57.509.675 57.509.675
- C6 phiéu phé thong 57.509.675 57.509.675
- Co phiéu wu dai
S6 lugng ¢ phiéu dang lwu hanh 57.509.675 57.509.675
- C6 phiéu phé théng 57.509.675 57.509.675
- C6 phiéu wu ddi
Ménh gia c6 phiéu dang lwu hanh: 10.000 VND.

Ban thicyét minh ny & mot bg phdn hop thanh v Phdi dwge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh giita nién d¢ 25
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CONG TY c6 PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN KSH

Dia chi: $6 99 An Trach, phuémg Quée Tir Giam, quin Déng Da, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN po

Quy 3 cla nim tai chinh két thue ngdy 31 thang 12 nam 2018
Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh gita nién 43 (tiép theo)

VL

6.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO
KET QUA HOAT DONG KINH DOANH GIUA NIEN PO

Doanh thu bin hang va cung cip dich vy

Doanh thu ban thanh long

Doanh thu béan tinh diu, nuée hoa
Doanh thu ban bao PP

Cong

Gii von hang bin

Gi4 vén ban thanh long

Gi4 von ban tinh dau, nuée hoa
Gi4 vbn ban bao PP

Cong

Doanh thu hoat dgng tai chinh

Lai tién giri khong ky han

Lii tién cho vay

Cé tie, loi nhuén duge chi tra
Céng

Chi phi tai chinh

La khoédn dy phong ddu tu tai chinh.

Chi phi quin ly doanh nghiép

Chi phi cho nhén vién

Chi phi d6 ding vin phong

Chi phi khau hao tai san ¢b dinh
Thué, phi va 1& phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Cac chi phi khac

Cong

Lii trén c6 phiéu

Luy ké tir ddu nim dén cudi ky nay
Quy 1112018 Quy 1112017

11.606.445.818

11.606.445.818

Luy ké tir diu nim dén cudi ky nay
Quy I11/2018 Quy 122017

11.255.264.181

11.255.264.181

Lu ké tir diu nim dén cui ky nay

Quy 11112018 Quy 12017
120.556.762 126.051.978

5.000.000.000

5.120.556.762 126.051.978

Lu ke tir dAu nim dén cuéi ky nay

Quy 1112018 Quy I11/2017

97.350.564 142.064.522

3.065.895 28.135.773

3.462.030

153.098.467 236.760.525
6.815.700

260.330.626 410.422.850

Théng tin vé l4i trén ¢4 phiu duoc trinh bay trén Béo cdo tai chinh hop nhit giira nién do.

Bén thuyét minh nay lé mgt bé phin hop thank va Pphdi duge doc ciing véi Bdo cdo 1di chinh giita nién dg 26
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN KSH

Dia chi: $6 99 An Trach, phuémg Quéc Tir Giam, quin Déng Da, thanh phé Ha N§i

BAO CAO TAI CHINH GIT’A NIEN DO
Quy 3 cia nam 1ai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2018
Bin thuyét minh Bso c4o tai chinh gira nién a9 (tiép theo)

7. Chi phi sin xufit kinh doanh theo yéu to

Luy ké tir diu nim dén cudi ky nay

Quy 1112018

Quy 1112017

Chi phi nhén cong

Chi phi khau hao tai san ¢4 djnh
Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi khac

Cong

VII. NHUNG THONG TIN KHAC

1. Giao djch va so dur véi cdc bén lién quan

Cac bén lién quan véi Cong ty bao gdm: cic thanh vién quan ly chi chot, cic c4 nhan cé lién
quan vdi céc thanh vién quan ly chu chét va cc bén lién quan khac.

. . ~ £ re _» - .n - ” -» \ - , a en rs -
la.  Giao dich va sé dir véi cdc thanh vién qudn I chii chét va cdc cd nhén cé lién quan vdi cdc

thanh vién qudn Iy chi chdt

A

Cdc thanh vién quan Iy chi chét gdm: cac thanh vién Hoi ddng quan trj va céc thanh vién Ban
di¢u hanh (Ban Tong Gidm doc). Céc c4 nhén ¢6 lién quan vai cac thanh vién quan Iy cha chot

1a cac thanh vién mat thiét trong gia dinh c4c thanh vién quan ly chu chét.

Giao dich v6i cde thanh vién quan Iy chii chét va cdc cd nhdn ¢6 lién quan voi cdc thanh vién

quan Iy chu chot

Cong ty khong phat sinh giao dich ban hang va cung cip dich vu ciing nhu cac giao dich khac
voi céc thanh vién quan ly chi chét va cac ca nhén cé lién quan v&i cdc thanh vién quan Iy chu

chét.

Cong ng vdi cdc thanh vién quan Iy chi chét va cdc cd nhdn cé lién quan vdi cdc thanh vién

quan Iy chii chét

- - . n re g 3\ ' 3 - 5 A A I3 I3 A £ 1ra 2
Cong ty khéng c6 céng ng véi cac thanh vién quan Iy chi chét va céc c4 nhin ¢6 lién quan vdi

céc thanh vién quan ly chu chét.
Thu nhdp cta cdc thanh vién quan Iy chi chét

Thu nhip cia céc thanh vién quan ly cha chédt chi ¢6 luong véi tong tién luong trong ky la

53.534.651 VND (ciing ky nim truée la 106.139.251 VND).

1b.  Giao djch va sé dur véi cdc bén lién quan khdc
Céc bén lién quan khic véi Cong ty gdm:
Bén lién quan khac

MGdi quan hé

Céng ty Cb phan Pau tu Tai Nguyén Sapa
Céng ty TNHH DAu tr Tam Nguyén
Cong ty C phan Dijch vy Thuong mai Téng hop Huy Hoang

Cong ty C6 phan Phan Lin Nung Chéy Lao Cai

Cong ty C6 phan Dau Tu va Phét trién Nong Lam Nghiép
Thinh Vuong

Céng ty TNHH Thuong Mai va Dau Tu Gia Huy

Céng ty TNHH ACE.LK

Céng ty C4 phan Intersenco VCI

Cong ty con

Cong ty con

Cong ty con (dén ngay 20 thang
6 ndm 2018)

Cong ty lién két ( dén
30.06.2018)

Céng ty lién két

Céng ty lién két

Bén lién quan ctia Chu tich Hoi
ddng quan trj

Bén lién quan ciia Chu tich Hoi
dong quan trj

Ban thuyét minh ndy 1a mgt bg phdn hop thanh va Phdi durge doc ciing véi Bdo cdo 1ai chinh gitta nién dg 27
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN KSH

Dia chi: $6.99 An Trach, phuong Quéc Tix Gidm, quin Déng Da, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO

Quy 3 cda nim tdi chinh két thac ngdy 31 thang 12 nam 2018

Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh giira nién 4§ (tiép theo)

Moi quan h¢

Bén lién quan khic

Cdng ty C6 phin SBCORP Viét Nam Bén lién quan ctia Thanh vién Hoi
ddng quan trj

Cong ty C6 phin Diu tr Thuong mai Qudc té GCS Viét Nam Bén lién quan cia Thanh vién Ban
kiém soat

Céng ty C4 phin Diu tu va Tu vén IR Viét Nam Bén lién quan cta Thanh vién Ban
kiém soét

Cong ty Cd phin Tréi cay xuit nhip khiu CIAO Bén lién quan ctia Ké toan trréng

Ong Nguyén Duc Hing Thanh vién Ban kiém soét (dén ngay
04 thang 7 nam 2018)

Ba Dang Thj Hing Thanh vién Ban kiém soat (dén ngay
30 théng 5 nim 2018)

B4 Pham Thj Qué Thanh vién Ban kiém sodt (dén ngay
30 thang 5 nam 2018)

Giao dich véi cdc bén lién quan khdc
Ngoai cac giao djch phat sinh véi cdc cong ty con lién két da dugc trinh bay & thuyét minh s6 V.2, Cong
ty con phat sinh céc giao djch khéc véi céc bén lién quan khéc nhu sau;
Lu§ ké tir du nim aén cudi ky nay
Nim nay Nim truée

Céng iy TNHH ACE.LK

Mua hang héa

Dit coc tién mua nha 120.000.000.000
Dit coc 1am dai ly doc quyén phén phéi nuéc hoa 30.000.000.000
Cho Céng ty C phin Diu tu va Phat trién KSH sir )

dung viin phéng tai dja chi 99 An Trach, phudmg Quéc

Tir Giam, quén Déng Da, thanh phé Ha Noi khong thu

tien

Ong Nguyén Dirc Hing

Tam img 29.999.999

Céng ng voi cdce bén lién quan khdc

Cong ng vdi cac bén lién quan khac duge trinh bay tai cac thuyét minh sé V.2, V4,V5Ve8va V.12,

Cac khoan cdng ng phai thu céc bén lién quan khac khéng c6 bao dim va s& dugc thanh toan bing tién.
Khong c6 khodn dy phong phai thu khé doi ndo dugc 13p cho céc khodn ng phai thu cc bén lién quan &
khic. 7
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2. Théng tin vé b§ phin
Cong ty chi hoat dong trong mét linh vyre kinh doanh Ia kinh doanh hang héa néng san, m§ phém va trong
mét khu vuc dja ly 13 1nh th Viét Nam.

3 Sy ki¢n phét sinh sau ngay két thic ky ké toan

Ha N¢i, ngayPrhang 10 nam 2018

Ngudi Iap biéu K¢ toan trudmg

Trén Thj Vin Trin Thj Van Hoang Vin Long

Ban thuyét minh ndy la mgt b§ phan hop thanh va phdi dge doc cing véi Béo cdo t3i chinh giita nién dj 28



